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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — Osiedle Mlodych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 poz. 778 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwalg nr X1.1/475/14 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Mtodych i uchwata,
nr IV/23/15 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 23 stycznia 2015 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Osiedle Miodych, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy, zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 3 lipca 2009 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Osiedle Mlodych, ograniczonego od péinocy i zachodu granica administracyjna
miasta, od potudnia ul. Ludwika Zamenhofa, od wschodu ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego,
zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, bedacy integralna czesécia
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zafacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy



w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazéw zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdbw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastg¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodaro-
wania;

3) gléwne przejscia piesze;

4) obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

5) akcent architektoniczny;

6) dominanta architektoniczna;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obowiazujace linie zabudowy;

9) symbol przeznaczenia terenu,

10) strefa lokalizacji budowli zwiazanych z infrastruktura techniczna w zakresie
telekomunikacji.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi

planu.

§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ ozdobny element
architektoniczny umiejscowiony na budynku lub obiekcie budowlanym, obiekt malej
architektury, ktéry koncentruje uwage obserwatorow w danym rejonie. Zadaniem akcentu
architektonicznego jest tworzenie charakterystycznego miejsca w miescie celem
ulatwienia orientacji w terenie;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia potaci
dachu mniejszym od 12°;



3) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub budowle
wyrdzniajaca si¢ w otoczeniu forma i wysokoscia, podkreslajaca kompozycje
urbanistyczng i ulatwiajaca orientacje w terenie;

4) linii rozgramiczajjcej — nalezy przez to rozumieé linig, ktéra rozgranicza tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe, ktére] nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny element
budynku, z wyjatkiem schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw, dZzwigbéw osobowych, platform mechanicznych dla 0s6b niepetnosprawnych;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ usytuowania lica $ciany
zewnetrzne] budynku. Obowigzek zachowania linii nie dotyczy gzymsow, okapow,
balkonéw, wykuszy, taraséw na gruncie, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp
i elementéw odwodnienia;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére
zostalo ustalone jako jedyne lub stanowigce wigce] niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami planu;

9) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupehiajg przeznaczenie podstawowe, w sposéb okreslony
w ustaleniach szczegotowych;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zalacznik
nr 1 do uchwaly, zawierajacy ustalenia obowiagzujace i informacyjne;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

13) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg przez
nadziemna czgs$¢ budynku w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi scian budynku liczong do powierzchni dziatki budowlanej;

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, na ktorej znajduje sie
najwyzej potozony punkt konstrukeji dachu lub stropodachu, albo najwyzej potozony
punkt konstrukcji obiektu nie bedacego budynkiem, mierzong w metrach od $redniej
rzgdnej nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia ogoélne obowigzuja dla wszystkich terenéw, o ile w ustaleniach
szczegdtowych nie stanowig inacze;j.

§ 6. 1.Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenéw oraz odpowiadajace im
symbole uzyte w uchwale oraz na rysunku planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
4) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej;
5) U —tereny zabudowy ushigowej, w ktérych wyodrebnia sie:
a) Uo — tereny zabudowy ustug o$wiaty,
b) Uk — tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
6) U/P — tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;,



7) U/KP - tereny zabudowy ushigowej oraz tereny parkingéw;

8) US —tereny sportu i rekreacji;

9) ZP/US - tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji,

10) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

11) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

12) ZD/ZP - tereny ogrodéw dziatkowych oraz zieleni urzadzonej;
13) KP/ZP - tereny parking6éw i zieleni urzadzone;j;

14) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

15) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

16) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

17) KDGP - tereny drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
18) KDZ — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

19) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

20) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

21) KDW - tereny drég wewngetrznych;

22) KDP — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;

23) KDPL - teren ogdlnodostepnego placu;

24) K-P - tereny ogdlnodostgpnych ciagéw pieszych;

25) KP — tereny parkingow i garazy.

2. Przez tereny zabudowy ustlugowej oznaczonej symbolem U nalezy rozumieé tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow budowlanych, stuzacych dziatalnosci z zakresu:

1) handlu detalicznego;

2) handlu hurtowego;

3) gastronomi;

4) zamieszkania zbiorowego;

5) gabinetow lekarskich, stomatologicznych i rehabilitacyjnych;

6) odnowy biologicznej;

7) dzialalno$¢ biurowej, poczty i telekomunikacji;

8) oswiaty 1 nauki;

9) opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej;

10) kultu religijnego;

11) sportu i rekreacji;

12) turystyki, kultury;

13) dziatalnosci badawczo-rozwojowej;

14) pracy tworczej; .

15) ushug fryzjerskich i kosmetycznych;

16) inne, ktére maja charakter ushigi lub obstugi, a nie sa wymienione powyzej,
z wylaczeniem: gospodarki odpadami, ustug pogrzebowych i dzialalnoéci pokrewnej,
zakladéw kamieniarskich, stolarni, warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni
samochodowych, chyba ze z ustalen szczegdtowych wynika inaczej.

3. Przez tereny zabudowy ushlug o$wiaty nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ obiektow budowlanych, stuzacych dziatalnosci z zakresu edukacji oraz opieki nad
dzieémi.

4. W ramach terenéw oznaczonych symbolem Uo, Uk dopuszcza si¢ lokalizacje innych
ustug wymienionych w § 6 ust.2, w zakresie okre§lonym w ustaleniach szczegélowych.

5. Przez tereny zieleni urzadzonej nalezy rozumie¢ ogolnodostgpne ogrody, parki,
skwery, zielence, zielen izolacyjna, przejscia piesze w zieleni, arboreta, w ramach, ktérych
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, pomnikéw, budowli ziemnych,
budowli sportowych, urzadzen do ¢wiczen i rekreacji, toréw rolkowych, $ciezek itp.



6. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumieé, Ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych
proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy uwzgledniajac okreslone na rysunku planu
nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy.

2. W ramach zasad rozbudowy, przebudowy i nadbudowy ustala sie¢:

1) nakaz zachowania przejs¢ bramowych zapewniajagcych cigglo$¢ giéwnych przejsé
pieszych oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszczenie rozbudowy z zachowaniem ustalefi planu;

3) dopuszczenie przebudowy obiektow budowlanych nie spelniajacych ustalen planu
w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltujacych zabudowe i zagospodarowanie
terenu zawartych w planie;

4) zakaz nadbudowy budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z uwzglednieniem ustalen § 10.

3. W ramach zasad ksztaltowania dachéw ustala sie:

1) pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczna, cementows lub blachodachowka,
w kolorze czerwieni lub brazu, chyba ze z ustalen szczegétowych wynika inaczej;

2) obowigzek stosowania jednorodnego materiatu pokrycia dachéw budynkow znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlanej;

3) obowiazek realizacji jednorodnej formy dachéw budynkéw znajdujacych sie w granicach
dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji kolektoréw stonecznych wylacznie na dachach budynkow,
za wyjatkiem budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

4. W ramach zasad realizowania elewacji ustala si¢:

1) w przypadku budowy, przebudowy lub remontu, realizacje elewacji poprzez stosowanie
tynkéw, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MW nakaz stosowania nie wiecej niz dwoéch
kolorow tynkéw w ramach budynku;

3) dla cokoldw dopuszcza si¢ stosowanie materialow takich jak: cegla, ceramiczne
1 kamienne materialy licowe oraz elewacyjne plytki klinkierowe;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynku w jasnych, pastelowych odcieniach: bieli,
70lci, bezu oraz szarosci;

5) zakaz stosowania sidingu;

6) dla terenow oznaczonych symbolem MW nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki stolarki
okiennej w kolorze biatym z wyjatkiem obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;,

7) nakaz stosowania jednolitego podziatu okien w obrebie budynku;

8) dopuszcza si¢ docieplenia budynkéw zachowujac zasady realizacji elewacji ustalone
niniejszym planem.
5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ nakaz realizacji

jednakowych logii i balustrad balkonowych oraz jednakowego sposobu zabudowy balkon6w
i loggii w zakresie calej elewacji, z uwzglednieniem ustalen § 10.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem MW i MW/U ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkéw gospodarczych i parterowych garazy.

7. Dla terendw oznaczonych symbolem MN dopuszcza sie lokalizacje budynkow
gospodarczych i garazy w czgéei zaplecza dziatki budowlanej lub bezposrednio
przylegajacych do $ciany bocznej budynku mieszkalnego.



8. W ramach zasad ksztaltowania nowych zespoléow zieleni ustala sig:

1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposéb regularny, z jednakowymi odleglosciami
miedzy drzewami, dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoplotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

2) na terenach zieleni urzadzonej (oznaczonych symbolem ZP/US, ZP) nakaz ksztaltowania
w formie swobodnie komponowanych ukladéw oraz ukladéw regularnych (szpaleréw)
od strony ulic publicznych;

3) na terenie zabudowy oznaczonej symbolem MN, MN/U, U ksztaltowac:

a) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na obrzezach terendw (wzdhuz terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi),

b) w formie swobodnie komponowanych ukiadéw w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych,;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MW ksztalttowac:

a) w formie zywoplotdéw usytuowanych na obrzezach terendw (wzdluz terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi lub granicami dzialek z zachowaniem
ustalen §8 ust. 4,

b) w formie swobodnie komponowanych uktadéw, w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych,

c) w formie niskich drzew i krzewow;

5) w zespofach parkingowych ksztaltowa¢ w formie pojedynczych drzew i zgrupowan
zieleni niskiej, usytuowanych w ciagach miejsc parkingowych lub w miejscach
oddzielajacych poszczegdlne ciagi, przyjmujac zasade, ze na kazde 10 stanowisk
parkingowych winno przypadaé, co najmniej 1 drzewo;

6) roslinno$¢ gatunkowo zroznicowa¢ ze wzgledu na wysokosé, walory ozdobne oraz
zmienne wlasciwosci w roznych porach roku.

§ 8. Zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
materialéow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury na wszystkich terenach
w granicach planu z zachowaniem ustalen pkt 2;

2) zakaz lokalizacji $mietnikow w formie zadaszonych bokséow w pasach drogowych drég
publicznych;

3) nakaz realizacji $mietnikéw w formie zadaszonych bokséw murowanych z elementami
metalowymi w kolorze zieleni lub czerni, lub w calosci wykonanych z elementow
metalowych w kolorze zieleni lub czemi, z zastrzezeniem realizacji jednakowej formy
w obrebie terenu;

4) w ramach terendw zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $mietnikow w ramach
bryly budynku;

5) dla poszczegodlnych przestrzeni publicznych obiekty malej architektury, takie jak tawki,
kosze na $mieci, itp., winny by¢ wykonane z jednakowych materialow i przy zachowaniu
jednolitej formy;

6) w przypadku realizacji obiektéw handlowych ustala si¢ zakaz lokalizacji $mietnikdéw
od strony przestrzeni publicznych.



2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic oraz urzadzen

reklamowych, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych

swiatlo, odblaskowych, projekcji $wietlnych, elementéw ruchu oraz $wiatla

0 zmieniajacym si¢ natezeniu, btyskowego lub pulsujacego;

zakaz lokalizacji tablic reklamowych w postaci ptociennych lub foliowych banerow;

zakaz umieszczania reklamy w formie oklejania i malowania fragmentow elewacji;

dopuszcza si¢ stosowanie o$wietlonych oraz pods$wietlonych tablic i urzadzen
reklamowych zawierajacych informacje o prowadzonej dzialalnosci, z wylaczeniem

przestrzeni publicznych w rozumieniu ustalen § 11 ust. 1;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budowlach oraz

obiektach malej architektury, z wyjatkiem shupéw ogloszeniowych oraz reklam

stanowigcych wyposazenie przystankéw transportu publicznego;

w zakresie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych w formie obiektéw

wolnostojacych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem MN, MW, U/KP, ZP/US, ZP,
7D, W, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDP, KDPL, K-P, KP,

b) zakaz lokalizacji na terenach 18U, 19U, 20U od strony terenu 2KDGP, 10KDL,

c¢) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych o wysokosci wigkszej
niz 3,0m, liczonej do najwyzej polozonego elementu, biorac pod uwage czesé
konstrukcyjna i reklamowa, z uwzglednieniem ustalen lit. 1,

d) zakaz lokalizacji w odleglodci mniejszej niz 25 m od punktu skrzyzowania osi drog,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych wylacznie
w formie szyldéw bedacych informacja o prowadzonej na nieruchomosci dziatalnosci,

f) nakaz posadowienia w sposOb trwale zwigzany z gruntem, na Konstrukcjach
stupowych ze stali ocynkowanej, aluminium lub materiatéw podobnych, o przekroju
kota lub kwadratu i kolorystyce szarej lub czarnej,

g) nakaz lokalizacji w strefach wjazdowych na nieruchomos$¢ i posadowienia réwnolegle
do linii ogrodzenia, a w przypadku braku ogrodzenia rownolegle do drogi, z ktérej
obstugiwana jest nieruchomosé,

h) w przypadku ekspozycji 2 stron tablicy lub urzadzenia reklamowego do przestrzeni
publicznych nakaz realizacji reklamy jako dwustronnej lub przestonigcia tyhu
konstrukcji jednolitg ostong w kolorze szarym,

i) format pojedynczej tablicy i urzadzenia reklamowego winien zachowaé proporcje 2:1
(szeroko$¢ do wysokosci),

j) w przypadku koniecznoéci usytuowania wiecej niz 2 wolnostojacych tablic i urzadzen
reklamowych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania zintegrowanych tablic,

k) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o konstrukcji typu V;

1) dopuszcza si¢ realizacje pylondw reklamowych w terenach oznaczonych symbolem
1IMW/U, 9U, 10U, 27U, 1U/P, 1ZP/US o catkowite] wysokosci:

- pylony na stupach do 15 m,
- inne o wysokosci nie przekraczajacej polowy wysokosci zabudowy ustalonej
w terenie;

m) dopuszcza si¢ realizacje tablic 1 urzadzen reklamowych innych niz szyldy w terenie
oznaczonym symbolem 3MN na nastepujacych zasadach:

- nakaz sytuowana krawedzi ekspozycyjnej reklamy w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi,

- nakaz umieszczania w odstgpach 20m od siebie i prostopadle do osi drogi
(z tolerancjg do 10%),



- nakaz stosowania formatu o wysokogci 2,34m i szerokosci 5,08m (12m?),

- nakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o catkowitej wysokosci
(z tolerancjg do 10%) od poziomu terenu wraz z konstrukcja 3,7m,

- zakaz umieszczania dodatkowych elementéw reklamowych zwigkszajacych
powierzchnig reklamowa tj. ambientow,

- obowiazuja ustalenia lit. f, h, k;

8) w zakresie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach ustala sig:
a) dopuszcza sie umieszczanie tablic 1 urzadzen reklamowych wylacznie w formie
szyldow bedacych informacja o prowadzonej na nieruchomosci dziatalnosci,
b) zakaz umieszczania powyzej parteru oraz na $cianach szczytowych,
¢) zakaz umieszczania na dachach,
d) zakaz umieszczania w oknach na catej elewacji budynku, z wyjatkiem witryn lokali

ushugowych z zastrzezeniem ustalen lit. f,

e) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych w sposdb prowadzacy do
przestaniania facznie wigcej niz 25% powierzchni parteru danej elewaci,

f) nakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych plasko na elewacji lub w witrynie
lokalu (max. 25% powierzchni witryny), badZ na wysiggnikach,

g) w przypadku sasiedztwa kilku tablic i urzadzen reklamowych réwnolegtych do lica
budynku nakaz:

- umieszczania ich na réwnym poziomie wzgledem siebie,

- stosowania jednakowej wysokosci

- umieszczania nad witrynami z uwzglednieniem ustalen lit. h lub w $wietle witryny
z uwzglednieniem ustalen lit. f,

h) na budynkach parterowych dopuszcza si¢ sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych

w $Swietle attyki wylacznie w formie rozwigzan systemowych pozwalajacych na

wymiang tresci reklamy,

1) w przypadku realizacji wysiegnikéw ustala sig:

— nakaz sytuowania na jednej wysoko$ci oraz o jednakowej dhlugosci ramienia,
w ramach budynku lub zespotu budynkéw, w odlegloséci maksymalnie 80cm od
elewacji do kranca wysiggnika,

— nakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na wysiegnikach w taki
sposob, aby dolna ich konstrukcja umieszczona byla na wysokos$ci wigkszej niz
2,5m nad poziomem terenu,

j) dla terenéw oznaczonych symbolem MW w obrgbie jednego budynku dopuszcza sie
umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych na nastgpujacych zasadach:

— usytuowanie w strefie wejéciowej do budynku, na wysokosci nie przekraczajacej
linii zadaszenia wejscia, o jednakowej szerokos$ci nie przekraczajacej 50 cm
i w jednej linii pionowej,

— nakaz stosowania jednolitego materialu i sposobu montazu,

— w przypadku usytuowania wigcej niz 3 tablic, czy urzadzen reklamowych, nakaz
stosowania zintegrowanych tablic.

3. Ustalenia zawarte w ust. 2 nie dotycza tablic i urzadzen reklamowych bgdacych elementem

systemu informacji i identyfikacji turystycznej miasta.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy

jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) dopuszcza si¢ grodzenia terenow, z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem MW,
18U, 19U, 20U, 2ZP/US, 1ZP, 2ZP, 1KP/ZP, KP, K-P z uwzglednieniem ustalefi
§ 7 ust. 8 pkt 4;



2) zakazuje sie¢ stosowania ogrodzen z elementéw drewnianych, prefabrykatéw betonowych
oraz siatki ciagnionej od strony drég publicznych, gtéwnych ciggéw pieszych, terendw
oznaczonych symbolem US, ZP/US, ZP, 1KP/ZP, KDP, K-P,

3) nakazuje si¢ dostosowaé odcinki wyodrgbniajacych si¢ ciagéw ogrodzen wzdiuz drog
w zakresie jednakowe] wysokosci (z tolerancja +/- 15cm) oraz wspélnych lub
jednorodnych cech architektonicznego uksztaltowania i materiatu;

4) ustala si¢ wysokos¢ ogrodzen od strony drég publicznych, gléwnych ciggdéw pieszych
oraz terendw oznaczonych symbolem US, ZP/US, ZP, 1IKP/ZP, KDP, K-P:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, Uo, Uk, U/P — nie wieksza niz 1,5 m,
b) dla pozostatych terendw nie wieksza niz 1,2 m.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Ustala si¢ wymodg zachowania poziomo6w hatasu okreslonych w przepisach odrebnych

z zakresu ochrony §rodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

1) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MW jak dla terendw =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

4) MW/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

5) Uo jak dla terenéw zabudowy zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

6) U w przypadku lokalizowania uslug pomocy spolecznej jak dla terenéw doméw opieki
spolecznej;

7) US, ZP i ZD jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.
2. Zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza sie przedsigwzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu i oddzialywania na srodowisko oraz
przedsiewzigcia dla ktorych odstapiono od sporzadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

4. W ramach gospodarowania odpadami:

1) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich
wytworce, stosownie do przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie
odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadow.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoélczesne;.

2. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki figurujace w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Miasta Swidnicy:
1) budynek mieszkalny, ul. gen. W. Sikorskiego nr 27, zlokalizowany na terenie 34MW,;
2) budynek mieszkalny, ul. gen. W. Sikorskiego nr 29, zlokalizowany na terenie 34MW,
3) budynek mieszkalny, ul. gen. W. Sikorskiego nr 33, zlokalizowany na terenie 35MW.

3. Dla budynkéw wymienionych w ust. 2. ustala sig:

1) ochrong z mocy planu;

2) w przypadku remontu, przebudowy i nadbudowy obowiazuje:

a) nakaz zachowania bryly, wysokodci i ilosci kondygnacji, geometrii i ukladu potaci
dachowych, lukarn - w tym ich potozenia, wielkos$ci i ksztattu,



b) dla budynku wymienionego w ust. 2 pkt. 2 dopuszcza si¢ nadbudowe, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

c) nakaz zachowania i odtworzenia uktadu i podziatu okien, ksztaltu i proporcji otworéw
okiennych, elementéw architektonicznych elewacji budynku w tym: gzymséw, pilastrow,
obramowan okiennych, cokotéw, blend,

d) nakaz stosowania tradycyjnych materialéw wykoficzeniowych: cegla, tynk, drewno,
kamien, elewacyjne ptytki klinkierowe,

e) pokrycie dachoéw stromych i mansardowych dachéwka ceramiczna,

f) zakaz stosowania docieplenia zewnetrznego na elewacjach frontowych od strony ulic
gen. W. Sikorskiego i L. Zamenhofa,

g) zakaz zabudowy balkonow i loggii,

h) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych
urzadzen technicznych w sposéb naruszajacy oryginalng kompozycje 1 wystrdj
frontowych elewacji i dachow,

i) dla budynku wymienionego w ust. 2 pkt. 1 dopuszcza si¢ wymiang balustrad,

j) dla budynku wymienionego w ust. 2 pkt. 3 ustala si¢ nakaz zachowania gankéw, w tym
ich formy, elementow i detali architektonicznych.

4. Dla terenéw wymienionych w ust. 2 ustala si¢: dopuszczenie odtworzenia ogrodzen
od strony ulicy Sikorskiego.

5. Z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robét budowlanych lub prac ziemnych postgpowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1. Ustala sig, ze do przestrzeni publicznych naleza ulice i drogi publiczne, tereny zieleni
urzadzonej, publiczne ciagi pieszo-jezdne, ogélnodostepne ciagi piesze, ogdlnodostgpne

place.
2. W obszarze przestrzeni publicznych wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych

z uwzglednieniem ustalen szczegélowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych na zasadach okreslonych
w §8 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i obiektow malej architektury na zasadach okreslonych
w§ 7ust.81§ 8ust. 1.
3. W terenach oznaczonych symbolem KDGP, KDZ, KDL, KDD i KDPL:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw transportu publicznego;

2) ustala si¢ nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem
terenow i zgodnie z zasadami okreslonymi w §7 ust. 8, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV wyznacza sie pasy
technologiczne o szerokosci 20m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 20kV wyznacza si¢ pasy
technologiczne o szeroko$ci 11m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach pasow technologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych.
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§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w obszarze
planu:

1. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) wielkos¢ dziatki:

a) dla zabudowy oznaczonej symbolem MN, MN/U nie mniejsza niz 800m?,

b) dla zabudowy oznaczonej symbolem MW nie mniejsza niz 1000m?,

¢) dla zabudowy oznaczonej symbolem MW/U nie mniejsza niz 1500m>,

d) dla zabudowy oznaczonej symbolem U nie 11111i-t}2jszac niz 400m>,

e) dla pozostalych terenéw nie mniejsza niz 500 m*;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 15m,

b) dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 20m:;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Ustalone w ust. 1. zasady i warunki scalania i podziatu nie dotyczg scalania i podziatu
dla sieci i elementéw infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz drog
wewnetrznych.

3. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych
obowiazkowego scalenia 1 podziatu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez:

1) drogi publiczne klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem 1KDGP i
2KDGP;

2) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem od 1KDZ do SKDZ;

3) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem od 1KDL do 11KDL;

4) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem od 1KDD do 8KDD;

5) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem od 1IKDW do 6KDW;

6) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem 1KDP i 2KDP;

7) ogoblnodostepny plac oznaczony symbolem 1KDPL;

8) ogoblnodostepne ciagi piesze oznaczone symbolem 1K-P do 4K-P.

2. Ustala si¢ parametry drég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegllnych terenow.

3. Na terenach oznaczonych symbolem MW, MW/U, 2MN, U, U/P dopuszcza sie
realizacj¢ drog wewngtrznych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6m, w celu umozliwienia
dostepu do drog publicznych, z zastrzezeniem ust.4.

4. W przypadku realizacji drog wewngtrznych nie posiadajacych dwustronnego
polaczenia z ukladem drog publicznych nakazuje si¢ realizacje placu do zawracania pojazdéw
jak dla drég dojazdowych, o wielkosciach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Na obszarze planu ustala si¢ gtéwne przejscia piesze zgodnie z rysunkiem planu.

6. W ramach realizacji parkingdw:
1) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki, na ktérej
lokalizowana jest inwestycja, przy zachowaniu wskaznikéw okre$lonych w pkt 2;
2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego
dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
c) dlaustlug z wylaczeniem lit. d i e - nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw
osobowych na 50 m* powierzchni uzytkowe;,
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d) dla restauracji, kawiarni i bar6w - nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw
osobowych na 30 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla usthug zdrowia, edukacji - nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochoddéw
osobowych na 70 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla terenow zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynéw - nie mniej
niz 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na 4 stanowiska pracy,

g) dla zabudowy stanowigce] infrastruktur¢ ogrodowa, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, nie mniej niz 1 miejsce na 100m” powierzchni uzytkowej;

3) wskazniki, o ktéorych mowa w pkt 2 dotycza nowej zabudowy oraz powierzchni
uzytkowej powigkszone] w stosunku do stanu istniejacego, powstale] w wyniku
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy;

4) dla liczby miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z pkt 2 ustala si¢ ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, z zastrzezeniem pkt 5,
nie mniejsza niz:

a) 1 miejsce postojowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 miejsca postojowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

5) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
na drogach publicznych oraz w oznaczonych strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) na terenach oznaczonych symbolem MW, MW/U, U zakazuje si¢ realizacji pojedynczych
parterowych garazy lub zespotéw takich garazy;

7) na terenach oznaczonych symbolem MW, MW/U, U, U/P, ZP/US dopuszcza si¢
realizacje parkingéw terenowych;

8) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw w formie obiektéw podziemnych i nadziemnych;

9) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy mechanicznych, obiektéw podziemnych
oraz wielopoziomowych nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakazuje si¢ realizacji parkingéw 1 garazy w formie obiektéw wielopoziomowych
nadziemnych na terenach oznaczonych symbolem MN, MN/U, MW, ZP/US.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ budowe nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Ustala si¢ prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, drég wewnetrznych, ciagdw pieszych, ciggow pieszo-
jezdnych, terenéw zieleni urzadzone;.

4. Dopuszcza si¢ odstapienie od zasady wymienionej w ust. 3 w przypadku, gdy warunki
terenowe lub techniczne determinuja inne ich sytuowanie.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych, produkcyjnych
i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej.

6. W ramach odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do zbiorowego systemu odprowadzania Sciekdw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekdw oraz
zbiormnikéw bezodptywowych na terenie 1MN i IMNU.
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3)

6)
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2)
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1)
2)

3)

4)

7. W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

ustala si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do
systemu kanalizacji deszczowej, ktorej odbiomikiem jest rzeka Bystrzyca;

dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych;

na terenie 1MN dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych
1 roztopowych do potoku Jabloniec, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W ramach zaopatrzenia w gaz:

ustala si¢ zaopatrzenie z rozdzielczej sieci gazowej;

dla projektowanych 1 istniejacych gazociggéw ustala si¢ strefe kontrolowang zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. W ramach zaopatrzenia w energig elektryczng:

ustala sie zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej;

ustala si¢ prowadzenie nowych i przebudowywanych linii $redniego oraz niskiego

napigcia pod powierzchnig terenu,

obowiazujq ograniczenia w zabudowie wg przepiséw odrgbnych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w formie stacji prefabrykowanej

kontenerowej, na zasadach okreslonych w ustaleniach planu, z zastrzezeniem §7 ust. 3 1 4;

dla stacji transformatorowych, o ktérych mowa w pkt. 4:

a) ustala sig¢ realizacje dachow ptaskich,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki
budowlane;.

dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych Zrodel, z wylgczeniem sitowni

wiatrowych, z zastrzezeniem §7 ust. 3 pkt 4.

10. W ramach zaopatrzenia w energig¢ cieplng:

ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej, z uwzglednieniem pkt 2 1 3;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepla wode uzytkowa z systemow zbiorowych
uzyskujacych energie cieplna z kolektor6w stonecznych na terenach oznaczonych
symbolem MW, z wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolem 34MW, 35MW, MW/U
oraz U;

dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U oraz U/P dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrodet ciepta.

11. W ramach infrastruktury technicznej — telekomunikacji ustala sie:

prowadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie linii kablowych pod

powierzchnig terenu;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na calym obszarze planu

z wyjatkiem shupow, wiez i masztow;

dla infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie stupdw, wiez i masztéw:

a) wyznacza si¢ strefe lokalizacji w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
27ZP/US na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenach oznaczonych symbolem 2E i 1Uo,
z uwzglednieniem zasad okre$lonych w ustaleniach szczegétowych;

wysokos¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjg wsporcza nie

moze przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla poszczegoélnych terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zabudowg w formie wolnostojace;;
parametry 1 wskazniki ksztaltujgce zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m?,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9m,
c) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
~ maksymalny: 0,4,
— minimalny: 0,1;
realizacje elewacji z materialdéw takich jak: tynki, cegla, ceramiczne, cementowe
1 kamienne materiaty licowe;
zasady ksztalttowania dachow:
a) symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe;
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
c) gléwna kalenica sytuowana prostopadle do krawedzi pasa drogowego, z ktoérego
dziatka jest obshugiwana.

§17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN, 3MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zabudowe w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600m?,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 10m,
c) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— maksymalny: 0,6,
— minimalny: 0,2;
realizacj¢ elewacji z materialéw takich jak: tynki, cegla, ceramiczne, cementowe
i kamienne materiaty licowe;
zasady ksztaltowania dachow:
a) symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych - od 30° do 45°,
c) gldwna kalenica sytuowana réwnolegle do krawedzi pasa drogowego, z ktorego
dziatka jest obshugiwana,
d) dla terenu 3MN dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe w formie bliZzniaczej lub wolnostojace;j;

parametry 1 wskaZniki ksztaltujace zabudowg 1 zagospodarowanie terenu:
a) minimalna powierzchnia dzialki budowlane;j: 500m?,

b) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 6m,
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c) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
e) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
— maksymalny: 0,3,
— minimalny: 0,1;
realizacj¢ elewacji z materiatéw takich jak: tynki, cegla, ceramiczne, cementowe
i kamienne materiaty licowe;
zasady ksztaltowania dachéw — dach plaski.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zabudowe w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600m>
b) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10m,
¢) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 50% powierzchni dzialki
budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy,
— maksymalny: 0,6,
— minimalny: 0,2;
realizacj¢ elewacji z materialow takich jak: tynki, cegla, ceramiczne, cementowe
1 kamienne materiaty licowe;
zasady ksztattowania dachow:
a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
c) glowna kalenica sytuowana prostopadle lub réwnolegle do krawedzi pasa drogowego,
z ktorego dziatka jest obstugiwana.

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
przeznaczenie uzupelniajace — istniejgca zabudowa w gospodarstwach ogrodniczych;
zabudoweg w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 9m,
c) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.4,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,6,
— minimalny: 0,1;
realizacj¢ elewacji z materialow takich jak: tynki, cegla, ceramiczne, cementowe
i kamienne materiaty licowe;
zasady ksztaltowania dachow:
a) plaskie, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
c) glowna kalenica sytuowana réwnolegle lub prostopadle do krawedzi pasa drogowego,
z ktorego dziatka jest obslugiwana.
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§21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW, 3MW, 16MW,
21IMW, 26 MW, 31MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskaZniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— nie wigkszg niz 16m,
— dla terenu 3MW nie wigksza niz 17m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 1,7,
— minimalny: 0,2;
4) zasady ksztaltowania dachow — dach plaski.

§22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MW, 10MW, 12MW,
20MW, 29MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
a) wysokoé¢ zabudowy:
— nie wigksza niz 16m,
— dla terenu 2MW nie wigksza niz 17m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 2.2,
— minimalny: 0,3;
4) zasady ksztattowania dachéw — dach ptlaski.

§23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MW, 14MW, 15MW ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
— nie wigkszg niz 16m,
— dla 4MW nie wigkszg niz 14m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,9,
— minimalny: 0,5;
4) zasady ksztaltowania dachéw — dach plaski.

§24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem SMW, 32MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupehniajace — tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny dla terenu SMW: 2,7,
— maksymalny dla terenu 32MW: 2,9,
— minimalny: 1,0;
4) zasady ksztaltowania dachéw — dach plaski.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustlugowa w parterze budynku,
b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokosé¢ zabudowy nie wieksza niz 18m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 0,5,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 1,9,
— minimalny: 1,2;
4) zasady ksztaltowania dachéw — dach ptaski.

§26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7MW, 9OMW, 22MW,
23MW, 24MW, 27TMW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25,
d) wskaZnik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 1,4,
— mimmalny: 0,8;
4) zasady ksztattowania dachow — dach ptaski.

§27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 8MW, 11MW, 25MW,
28MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeklniajace — tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 16m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 1,1,
— minimalny: 0,9;
4) zasady ksztaltowania dachéw — dach plaski.

§28. Dla terenoOw oznaczonych na rysunku planu symbolem 13MW, 18MW, 19MW,
30MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupehniajgce — tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskaZniki ksztaltujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 37m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 2,2,
— minimalny: 0,3;
4) zasady ksztaltowania dachdéw — dach plaski.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — tereny zieleni urzadzone;j;
3) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
a) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej: 3000m?,
b) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 13m,
¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: 20m,
d) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 0,2,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny:1,6,
~ minimalny: 0,01;
4) zasady ksztaltowania dachow — dach plaski.

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ushugowa zlokalizowana w przyziemiu budynku,
b) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 2,0,
— minimalny: 1,8;
4) zasady ksztaltowania dachéw — dach plaski.
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§31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MW ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa zlokalizowana w parterze budynku,
b) tereny zieleni urzadzone;;
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wickszg niz 14m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 20% powierzchni dzialki
budowlanej,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 2,9,
— minimalny: 1,9;
zasady ksztaltowania dachow:
a) dach plaski,
b) nakaz zachowania istniejacej geometrii potaci dachowych.

§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MW ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie uzupelniajace — tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 13m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 50% powierzchni dzialki
budowlanej,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
d) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
— maksymalny: 0,9,
— minimalny: 0,6;
zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy wielospadowe,
b) nakaz zachowania istniejacej geometrii potaci dachowych.

§33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala sig:
przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
przeznaczenie uzupelniajace — tereny zieleni urzadzonej;
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ushugowej 1acznie lub
oddzielnie, w ramach dziatki budowlane;j;
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczenie
lokalizacji zabudowy uslugowej w parterze budynku;
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 2000m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie wigksza niz 17m,
— dla zabudowy ushugowej: nie wigksza niz 8m,
c) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: 20m,
d) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
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— dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej: 0,3,
— dla zabudowy ustugowej: 0,35,
f) wskazZnik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j: 1,4,

— maksymalny dla zabudowy ustugowej: 0,66,

— minimalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: 0,2;
realizacj¢ elewacji z materiatéw takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne materiaty
licowe;
zasady ksztattowania dachow — dach plaski.

§34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW/U ustala sig:
przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
przeznaczenie uzupelniajace — tereny zieleni urzadzonej;
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej tacznie lub
oddzielnie, w ramach dziatki budowlanej;
parametry 1 wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 15m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 0,7,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
maksymalny: 2,8 ,
minimalny: 0,25;
zasady ksztaltowania dachow — dach ptaski.

§35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
zabudowe w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 9m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,25,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,75,
— minimalny: 0,2;
zasady ksztaltowania dachéw — dach ptaski.

§36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U, 4U, 5U, 17U ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
zabudowe w formie wolnostojacej lub szeregowej;
parametry 1 wskazniki ksztaltujace zabudowg 1 zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz Sm,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— dlaterenu2U i 5U: 0,3,
— dlaterenu 4U: 0,65,
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— dlaterenu 17U: 0,45,
d) wskaZnik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny dla terenu 2U 1 5U: 0,3,

— maksymalny dla terenu 4U: 0,65,

— maksymalny dla terenu 17U: 0,45,

— minimalny dla terenow 2U, 4U, 5U, 17U: 0,2;
zasady ksztaltowania dachow — dach plaski.

§37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 3U, 6U, 7U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
zabudowe w formie wolnostojgcej lub szeregowe;j;
parametry 1 wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego:
— dla terenu 3U nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
— nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,25,
-~ minimalny: 0,15;
zasady ksztaltowania dachéw — dach plaski.

§38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 8U, 9U ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
zabudowe w formie wolnostojacej;
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigeksza niz 7m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,3,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,6,
— minimalny: 0,2;
zasady ksztaltowania dachéw — dach ptaski.

§39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
zabudowe w formie wolnostojacej lub szeregowe;j;
parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigkszg niz 6m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 5% powierzchni dzialki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,8,
d) wskaZnik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 1,6,
— minimalny: 0,4;
a) zasady ksztaltowania dachow — dachy:
- plaskie lub symetryczne dwuspadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°,
- glowna kalenica sytuowana réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego.
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§40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa,
2) zabudowe w formie wolnostojacej;
3) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i1 zagospodarowanie terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigkszg niz 9m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,75,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 2,25,
— minimalny: 1,0;
4) zasady ksztattowania dachéw — dach ptaski.

§41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 12U, 21U, 22U, 23U, 24U
ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) zabudowg w formie wolnostojacej;
3) parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5m,
b) udziatl terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— dla12U:0,7,
— dla 21U: 0,3,
— dla 22U, 23U i 24U: 0,65,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— maksymalny dla 12U: 0,7,
— maksymalny dla 21U: 0,3,
— maksymalny dla 22U, 23U i 24U: 0,65,
— minimalny dla terenéw 12U, 21U, 22U, 23U, 24U: 0,2;
4) zasady ksztaltowania dachéw:
a) nakaz realizacji dachu plaskiego z uwzglednieniem lit. bic,
b) dla terenu 21U 1 22U dopuszcza sig dach:
- symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
- gltowna kalenica sytuowana prostopadle do krawedzi pasa drogowego, z ktérego
dzialka jest obstugiwana;
c) dla terenu 23U dopuszcza si¢ dach:
- czterospadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
- glowna kalenica sytuowana réwnolegle do krawedzi pasa drogowego, z ktorego
dziatka jest obstugiwana.

§42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) zabudowe w formie wolnostojacej;
3) parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;,
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¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6,
d) wskaZnik intensywnos$ci zabudowy:

— maksymalny: 1,2,

— minimalny: 1,0;
zasady ksztattowania dachow — dach plaski.

§43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa;
dopuszczenie zmiany uzytkowania lokali w istniejagcym budynku na cele mieszkaniowe;
zabudowe w formie wolnostojace;j;
parametry 1 wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dzialki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,65
d) wskaznik intensywnog$ci zabudowy:
— maksymalny: 1,3,
— minimalny: 0,55;
zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne dwuspadowe, czterospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°.

§44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa;
zabudowe w formie szeregowej;
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6m,
b) udziat terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— maksymalny: 1,4,
— minimalny: 0,6;
zasady ksztalttowania dachow:
a) dachy symetryczne dwuspadowe, czterospadowe,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°.

§45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
dopuszczenie ustug o$wiaty;
zabudowe w formie wolnostojacej lub szeregowej;
parametry i wskazniki ksztaltujagce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz Sm,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dzialki
budowlane;j,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,65,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,65,
— minimalny: 0,2;
zasady ksztattowania dachéw — dachy ptaskie.
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§46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18U ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa;
zabudowe w formie wolnostojacej lub szeregowe;j;
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 9m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,75,
— minimalny: 0,25;
zasady ksztattowania dachéw:
a) pflaski z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ istniejace dachy strome.

§47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 19U, 20U ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
zabudowe w formie:
a) wolnostojacej — dla terenu 19U,
b) szeregowej — dla terenu 20U;
parametroéw i wskaznikow ksztattujacych zabudowg i zagospodarowania terenu ustala sig:
a) wysoko$¢ zabudowy — 6m;
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlane;,
c) wskaZnik powierzchni zabudowy:
— dla 21U nie wiekszy niz 0,65,
— dla 22U nie wigkszy niz 0,4,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny dla 21U nie wigkszy niz 1,3,
— dla 22U nie wigkszy niz 0,8,
— minimalny: 0,15;
zasad ksztattowania dachoéw — dach ptaski.

§48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25U ustala sig:
przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushigowa,
b) dopuszczenie dziatalnosci w zakresie dystrybucji paliw, myjni samochodowych;
zabudowe w formie wolnostojacej;
minimalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: 9m;
parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i1 zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz Sm,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— maksymalny: 0,4,
— minimalny: 0,2;
zasady ksztaltowania dachéw — dach plaski.
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§49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) dopuszczenie dzialalnoéci w zakresie ustug zakladoéw pogrzebowych;
2) zabudowe w formie wolnostojgcej;
3) parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz Sm,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,5,
— minimalny: 0,2;
4) zasady ksztaltowania dachéw — dach plaski.

§50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustlugowa;
2) zabudowe w formie wolnostojacej;
3) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,7,
- minimalny: 0,2;
4) zasady ksztattowania dach6éw — dach ptaski.

§51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) dopuszczenie dziatalnosci ustugowej w zakresie: warsztatéw samochodowych, stacji
kontroli pojazdéw, zamieszkania zbiorowego,
b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow nie wigksza niz 14m,
— dla budowli infrastruktury telekomunikacyjnej: masztéw, stupdw nie wieksza niz
14m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 0,6,
d) wskaZnik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny:1,6,
— minimalny: 0,28,
4) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°,
c) gléwna kalenica sytuowana prostopadle do krawedzi pasa drogowego, z ktdrego
dziatka jest obstugiwana.
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§52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2Uo, 3Uo, 4Uo, 5Uo, 6Uo

i 7Uo ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug o$wiaty,

b) zabudowa ustugowa w zakresie: zamieszkania zbiorowego, gabinetow lekarskich,
stomatologicznych i rehabilitacyjnych, odnowy biologicznej, opieki zdrowotnej
i pomocy spotecznej, sportu, kultury i rekreacji, turystyki, dzialalnosci badawczo-
rozwojowej, pracy tworczej, ushug fryzjerskich, ushug kosmetycznych;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskaZniki ksztattujace zabudowg i zagospodarowanie terenu:

4)

1)

2)
3)

4)

3)
6)

a) wysokos¢ zabudowy:
— dla 2Uo, 5U0, 6Uo, 7Uo nie wigksza niz 9m,
— dla3Uo i 4Uo nie wieksza niz 15m;
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 25% powierzchni dzialki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny:1,1,
— minimalny: 0,15;
zasady ksztattowania dachow — dach plaski.

§53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uk ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijnego wraz z budynkami parafii,
b) zabudowa ustugowa w zakresie: zamieszkania zbiorowego, o$wiaty, nauki, opieki
zdrowotnej, pomocy spotecznej, kultury;
utrzymanie dominanty architektonicznej oznaczonej na rysunku planu;
parametry 1 wskazniki ksztaltujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 500m?,
b) wysokosé zabudowy:
— dla budynku sakralnego, oznaczonego na rysunku planu dominantg
architektoniczng — nie wigksza niz 75m,
— dla pozostalej istniejacej zabudowy — nie wigkszg niz 18m,
— dla nowopowstajacej zabudowy — nie wigksza niz 17m,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowopowstajacych budynkéw: 25m,
d) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 1,5,
— minimalny: 0,1;
realizacje elewacji z materialow takich jak: tynki, cegla, szklo, ceramiczne i kamienne
materialy licowe;
zasady ksztaltowania dachow — dachy plaskie, z zastrzezeniem pkt. 6;
zasady ksztattowania dachéw dla obiektow istniejacych:
a) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
b) dla obiektu sakralnego dopuszcza sig¢ przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne,
c) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych geometrii potaci dachowych,
d) dopuszczenie pokryé dachowych z blachy miedziane;j.
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§54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P ustala sig:

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,

b) dopuszczenie dziatalnoéci w zakresie zaktadéw kamieniarskich, stolarni, warsztatow i
myjni samochodowych oraz istniejacy punk skupu ztomu,

c) dopuszczenie istniejacej funkcji mieszkaniowe;;

parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12m,

b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,8,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 1,0,
— minimalny: 0,4;

zasady ksztattowania dachow:

a) dachy plaskie lub dwuspadowe symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°;

¢) dopuszczenie pokrycia dachéw plaskich papa lub blachg w odcieniach szarosci i czerni.

§55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KP ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa oraz tereny parkingow,
b) dopuszczenie dziatalnosci w zakresie myjni samochodowych;
realizacj¢ parkingdw w formie parkingow terenowych;
parametry 1 wskazniki ksztaltujace zabudowg i zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$é zabudowy nie wigksza niz Sm,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 6m,
c) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
e) wskaZnik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,4,
— minimalny: 0,01;
zasady ksztaltowania dachow — dachy ptaskie.

§56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji;
zabudowe w formie wolnostojacej;
parametry 1 wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 15m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,4,
— minimalny: 0,05;
zasady ksztaltowania dachéw — dach plaski.
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§57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/US ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej oraz ushug sportu, rekreacji
1 kultury;
przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustlugowa, z wykluczeniem ustug handlu
hurtowego oraz kultu religijnego;
parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 10m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 70% powierzchni dzialki
budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25,
d) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,5,
— minimalny: 0,05;
zasady ksztaltowania dachow:
dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe,
kat nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°.

§58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP/US ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupelniajace — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
stanowiace nie wiecej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej;
wyznaczong na rysunku planu granice strefy lokalizacji masztu lub wiezy;
w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) budowle sportowe,
b) obiekty sanitarno - higieniczne,
c) obiekty gospodarcze shuzace obshudze terenéw sportowych;
parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu dla budowli
infrastruktury technicznej — telekomunikacja:
a) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 65m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu dla budowli
wymienionych w pkt 4:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz Sm,
b) udziat terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,25,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,25,
— minimalny: 0,01;
e) zasady ksztaltowania dachow:
- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°.

§59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:

przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu: udzial terenu
biologicznie czynnego - nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sig.

przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzone;j;

lokalizacj¢ akcentu architektonicznego w miejscu oznaczonym na rysunku planu.
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2)
3)

4)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

§61. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZD i 2ZD ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych;
przeznaczenie uzupetniajace — tereny zieleni urzadzonej;
dopuszcza si¢ infrastrukture¢ ogrodowa i altany dziatkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
dla zabudowy nie bedacej altang dzialkowa w rozumieniu przepiséw odrebnych,
zlokalizowanej na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
a) wysokosé zabudowy nie wigksza niz 8m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25,
d) wskaZnik intensywno$ci zabudowy:
— maksymalny: 0,5,
— minimalny: 0,01;
e) zasady ksztaltowania dachow:
- dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia od 12° do 35°.

§62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD/ZP ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych oraz zieleni urzadzone;;
przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ushug handlu hurtowego oraz kultu religijnego;
dopuszczenie infrastruktury ogrodowej i1 altan dzialkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
dla zabudowy nie bedacej altang dziatkowa w rozumieniu przepiséw odrebnych:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10m,
b) udzial terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— maksymalny: 0,5,
— minimalny: 0,01;
e) zasady ksztaltowania dachow:
- dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia od 12° do 35°.

§63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP/ZP ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - tereny parking6éw i zieleni urzadzone;;

realizacje parkingéw w formie parkingdw terenowych;

udziat terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
ochrong istniejacych lip szerokolistnych.

§64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

dopuszczenie budowy urzadzen melioracyjnych, przepustow, kladek, przej$¢, urzadzen
shuzacych ochronie przeciwpowodziowe;.

§65. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E,

9E, 10E, 11E, 12E, 13E, 14E ustala si¢:

1)

przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

29



2) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu: wysokosé

3)

1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)

3)
4)

zabudowy nie wigkszg niz 5m;
zasady ksztaltowania dachéw — dach ptaski.

§66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2E ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
przeznaczenie uzupelniajace - tereny infrastruktury — telekomunikacja, stanowigce nie
wigcej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowg i zagospodarowanie terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw - nie wigksza niz 9m,
— dla budowli - nie wigkszg niz 45m,
b) udziatl terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny: 0,5,
— minimalny: 0,1;
e) zasady ksztaltowania dachow — dach ptaski.

§67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu: wysokosé
budowli nie wigksza niz 26m.

§68. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDGP, 2KDGP ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego;
szerokos¢, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu:
a) minimalna:
— dlaterenu 1IKDGP od 19m,
— dla terenu 2KDGP od 25m,
b) maksymalna:
— dla terenu 1IKDGP do 53m,
— dla terenu 2KDGP do 61m;
realizacj¢ chodnikéw;
dopuszczenie realizacji:
a) S$ciezek rowerowych,
b) zatok postojowych,
c) parkingéw,
d) paséw zieleni.

§69. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,

SKDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny przeznaczone pod poszerzenie
istniejacych drég publicznych klasy zbiorcze;.

1)
2)

§70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDZ ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

szeroko$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu:
a) minimalng: od 13m,

b) maksymalna: do 34m.
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§71. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) szeroko$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu:

a) minimalna:

— dlaterenu 1KDL od 13m,
— dlaterenu 2KDL od 15m,
— dla terenu 3KDL od 18m,
— dlaterenu 4KDL od 21m,
— dla terenu SKDL od 13m,
— dlaterenu 6KDL od 16m,
— dlaterenu 7KDL od 17m,
— dla terenu 8KDL od 18m,
— dla terenu 9KDL od 20m,
— dlaterenu 10KDL od 21m,
— dlaterenu 11 KDL od 19m,
b) maksymalna:
— dla terenu 1KDL do 43m,
— dla terenu 2KDL do 25m,
— dla terenu 3KDL do 32m,
— dlaterenu 4KDL do 31m,
— dla terenu SKDL do 27m,
— dla terenu 6 KDL do 38m,
— dla terenu 7KDL do 30m,
— dla terenu 8KDL do 27m,
— dla terenu 9KDL do 26m,
— dla terenu 10KDL do 23m,
— dla terenu 11 KDL do 34m.

§72. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu:
a) minimalng:
— dla terenu 1KDD od 8m,
— dla terenu 3KDD od 9m,
— dla terenu 2KDD od 10m,
— dla terenu 4KDD od 15m,
— dla terenu SKDD od 10m,
— dla terenu 6KDD od 10m,
— dla terenu 7KDD od 13m,
— dla terenu 8KDD od 8m,
b) maksymalna:
— dla terenu 1KDD do 76m,
— dlaterenu 2KDD do 21m,
— dla terenu 3KDD do 24m,
— dlaterenu 4KDD do 41m,
— dla terenu SKDD do 25m,
— dla terenu 6KDD do 26m,
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— dla terenu 7KDD do 17m,
— dla terenu SKDD do 21m.

§73. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,

4KDW, SKDW, 6KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu:
a) minimalng:
— dla terenu 1IKDW, SKDW, 6KDW od 10m,
— dla terenu 2KDW, 3KDW od 6m,
b) maksymalna;
— dla terenu 1IKDW do 20 m,
— dla terenu 2KDW do 15m,
— dla terenu 3KDW do 21m,
— dla terenu SKDW do 13m,
— dla terenu 6KDW do 28m,
c) dla terenu:
— 4 KDW: 15m.
§74. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDP i 2KDP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny publicznego ciagu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu:
a) dla terenu 1IKDP:
— minimalng: Sm,
~ maksymalna: 11m,
b) dla terenu 2KDP
— minimalng: 6m,
— maksymalng: 13m.
§75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ogdlnodostegpnego placu;
2) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.
§76. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1K-P, 2K-P, 3K-P, 4K-P
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ogdlnodostepnych ciggéw pieszych;
2) szeroko$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu:

a) dlaterenu 1K-P: 5 m,
b) dla terenu 2K-P: 3,5 m,
c) dla terenu 3K-P:

— minimalng: 3 m,

— maksymalng: 4 m,
d) dla terenu 4K-P: 2 m.

§77. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP,

7KP, 8KP, 10KP, 12KP, 15KP ustala si¢:

1)

przeznaczenie podstawowe - tereny parkingdw;

2) realizacje¢ parkingow w formie parkingdéw terenowych;
3) udziatl terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
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§78. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KP, 9KP, 11KP, 13KP,
14KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny parkingdw i garazy;
2) dopuszczenie lokalizacji wielopoziomowych parkingéw nadziemnych lub podziemnych,
garazy mechanicznych;
3) w przypadku przebudowy i odbudowy - realizacj¢ elewacji i bram w sposéb prowadzacy
do uzyskania jednolitej formy, sposobu wykonczenia i kolorystyki w ramach terenu,
a takze uzyskania jednolitej wysokosci budynkéw w ramach terenu;
4) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla terenow 2KP i 13KP nie wigksza niz 3m,
— dla nowopowstajacych budynkéw na terenach 9KP i 14KP nie mniejszg niz 6m,
— dlaistniejacych budynkow na terenach 9KP, 14KP nie wigkszg niz 3m,
— dla terenu 11KP nie wigksza niz 9m,
b) udzial terenu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej nie mniej niz
10%,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— maksymalny: 2,1,
— minimalny: 0,4;
5) zasady ksztaltowania dachéw — dach plaski.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§79. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosei polozonych w obszarze objetym
planem okresla si¢ stawki procentowe shuzace pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokoéci 30 %.

§80. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Beala Moskal-Staniewska
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr............
Rady Miejskiej w Swidnicy
Z dnia ............ 2017r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — Osiedle Miodych.

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na postawie art. 15 ust. 1 pkt ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdin.zm.), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1
ustawy, przedkltadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Osiedle Miodych, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwala, spelnia wymogi zawarte w uchwale nr XLI/475/14 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 27 czerwca 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Miodych i uchwata nr IV/23/15
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 23 stycznia 2015r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Osiedle
Miodych, zwanego dalej ,.projektem planu™.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, w zwiazku z niewystgpowaniem
w granicach obszaru opracowania;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy w zwigzku z niewystgpowaniem, w granicach obszaru opracowania, terenéw
wymagajacych okreslenia takich warunkow i ograniczen;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w
zwiazku z brakiem koniecznosci okreslenia ww. zasad.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3
uchwatly, tj.:
1. granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2. sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
3. kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
4. zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;
5. minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy, zatwierdzonego uchwala
nr XXXV/422/09 Rady Miejskie] w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r. Ustalenia projektu planu nie
naruszaja ustalen Studium.



Do sporzadzenia projektu planu przystapiono przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia
2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu.

W zwigzku z powyZszym, na mocy art. 12 ust. 3 ww. ustawy, plan zawiera ustalenia dotyczace
zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzefi reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg
by¢ wykonane.

Obszar objety projektem planu miejscowego ograniczony jest od poinocy i zachodu granicg
administracyjna miasta, od potudnia ul. Ludwika Zamenhofa, od wschodu ul. gen. Wiadystawa
Sikorskiego.

2. Realizacja wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

1y

2)

3)

4)

Spehienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tresci uchwaly jak réwniez na zataczniku Nr
I. Na rysunku planu jednoznacznie okreSlono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono
zabudowe ustalono nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie zabudowy. Ponadto, na rysunku
planu miejscowego okreslono miejsca lokalizacji akcentu i dominat architektonicznych, a takze
strefy lokalizacji budowli zwiazanych z infrastruktura techniczna w zakresie telekomunikacji.
Tres¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie
terenow a takze zasady rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zasady ksztaltowania
dachow;

waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie wskaznikéw i parametrow ksztaltujacych
zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy, realizowania elewacji, ksztaltowania nowych
zespolow zieleni, a takze poprzez ustalenie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzef;

wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — zostalo spelnione poprzez ustalenie wymogu zachowania pozioméw halasu -
okre$lonych w przepisach odrgbnych — dla poszczegdlnych funkcji oraz zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz dopuszczenie
tylko takich przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala brak negatywnego
wplywu i oddzialywania na Srodowisko oraz przedsigwzig¢ dla ktdrych odstgpiono od
sporzadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie
odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, a takze wymogéw w zakresie
powierzchni terendw biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze zasady gospodarowania
odpadami;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — zostato spetnione poprzez wskazanie
i ustalenie ochrony budynkdéw figurujagcych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkéw Gminy Miasta Swidnicy oraz okreslenie zasad ich remontu, przebudowy i
nadbudowy. Ustalenia planu okreslaja takze sposéb postgpowania z przedmiotami lub
obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub
prac ziemnych;



5)

6)

7)

8)

9)

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepelnosprawnych — zostalo spelione poprzez okreslenie dopuszczalnych dziatalnosci na
obszarze opracowania, wyznaczenie strefy lokalizacji budowli zwigzanych z infrastrukturg
techniczng w zakresie telekomunikacji oraz poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez ustalenie wskaznikéw
zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowe;j
zabudowy w ramach uzupehienia zabudowy istniejacej. Projekt planu ustala wysoko$¢ oplaty
planistycznej, ktora bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezbednych
do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie zainwestowanie. Terenami, na
ktérych wystapi wzrost wartosci nieruchomosci bedg przede wszystkim tereny przeznaczone
pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze teren oznaczony symbolem
1U/P, na ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa - w zwiazku ze
zwigkszeniem dostgpnosci komunikacyjnej do nieruchomosci znajdujacych sig na tym terenie
poprzez realizacje publicznego ciagu pieszo-jezdnego;

prawa wlasnosci — zostalo speilnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejgcych
podzialow geodezyjnych i wiasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii
rozgraniczajacych publicznych drég oraz ciagow pieszo-jezdnych po granicach istniejacych
podziatéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zostal przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz Sudeckiemu
Oddzialowi Strazy Granicznej do zaopiniowania i uzgodnien czy w sposob wystarczajacy
spelnia ochrong bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa — uzyskano pozytywne uzgodnienia,

potrzeb interesu publicznego — poprzez wyznaczenie w planie terendéw zieleni publicznej,
ogolnodostgpnych przejsé i ciagdw pieszych w celu zapewnienia cigglosei i spdjnosei systemu
komunikacji pieszej, wyznaczenie poszerzen terenow drog publicznych, a takze umozliwienie
realizacji $ciezek rowerowych. Plan wyznacza takze tereny lokalizacji uslug oswiaty i opieki
nad dzieémi;

10) potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostalo spetnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekdéw oraz
wod opadowych 1 roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energie elektryczng i cieplna.
Ponadto, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione
poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego.
W odpowiedzi na opublikowane, w dniu 22 grudnia 2014 r., w prasie i na stronie internetowej
Utzedu Miejskiego ogloszenie i obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, w wyznaczonym 30-dniowym terminie, ztozone zostaly 3 wnioski. Ponadto, po
wskazanym terminie wplynely 3 wnioski. Wnioski zostaly uwzglednione czesciowo,
w zwigzku tym, iz czgs¢ z nich dotyczyla postulatéw wykraczajacych poza zakres kompetenciji
planu miejscowego. Po uzgodnieniu projektu planu zostal on wylozony do publicznego
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wgladu, w celu zapewnienia mozliwosci udziahi spoleczenstwu w przygotowaniu planu.
Wylozenie trwalo od 16 sierpnia 2016r. do 5 wrzeénia 2016r. W dniu 5 wrzeénia 2016r.,
zorganizowana zostala dyskusja publiczna. Do projektu planu wplyngto 11 uwag,
z czego 6 Prezydent Miasta uwzglednit w catosci, 2 tylko w czesci. Pozostate uwagi odrzucono
i przedstawiono Radzie Miejskiej do rozpatrzenia.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania
przebiegu procedury planistycznej. Po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego zawiadomiono mieszkancéw o mozliwosci sktadania wnioskow, a
po wylozeniu do publicznego wgladu umozliwiono skladanie uwag. Wszystkie wykonywane
czynnosci proceduralne sg dokumentowane, z uwzglednieniem terminéw wynikajacych
z przepisOw prawa oraz zamieszczanych w pismach i ogloszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spelione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wodg zawartych w § 14, ust. 5.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow,
zmierzajace do ochrony istnigjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo spetmione
poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formufowaniu
ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto, na etapie sporzadzania projektu
planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie skladania
wnioskow do planu miejscowego. Odpowiadajac na postulaty mieszkancow m.in. wyznaczono na
terenach nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci strefe lokalizacji budowli zwigzanych z
infrastrukturg techniczng w zakresie telekomunikacji — umozliwiajac tym samym dyslokacj¢ stacji
bazowej istniejacej na terenie Gléwnego Punktu Zasilania.

Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoscei uktadu przestrzennego - w planie zagwarantowano utrzymanie ciaglosci
elementéw umozliwiajacych komunikacje piesza pomiedzy poszczegdlnymi terenami osiedla
poprzez zachowanie glownych przejs¢ pieszych oraz wyznaczenie ogdlnodostgpnych ciagow
pieszych. Ponadto, wyznaczone linie rozgraniczajace drog publicznych uwzgledniaja istniejace
i projektowane ciagi chodnikéw oraz S§ciezki rowerowe, a takze miejsca przystankow
komunikacji zbiorowej;

2) kreowanie przestrzeni w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobdéw transportu zostalo spelnione w wyniku ustalenia przeznaczenia
terendOw w sposob zapewniajacy mozliwie sprawne i krotkie dojscia do publicznego transportu
zbiorowego, S$ciezek rowerowych, istniejacych przej$¢ pieszych oraz terendw
ogélnodostepnych ciggéw pieszych. Ustalenia projektu planu zobowiazujg m.in. do realizacji
okreslonej liczby miejsc postojowych dla uzytkownikéw danych terenéw, w tym takze dla
nowopowstajacej zabudowy;



3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie terenéw
pod zabudowg w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupemhienie, kierujac sie
jednoczednie dostepnoécig i mozliwoscia uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna
i drogowa. Poniewaz caly teren objgty projektem planu jest w znacznym stopniu juz
zainwestowany, ustalajac zasady zabudowy dla nielicznych nowych terenéw inwestycyjnych
kierowano si¢ zasada, dostosowania zabudowy do wskaznikow, parametrow zabudowy
istniejacej, tak aby w sposob spdjny wpisywala sie w istniejace zagospodarowanie.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina dokonata oceny Studium i planéw miejscowych uchwala Nr XLIV/517/14 z dnia
30 wrzesnia 2014r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica oraz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Przystgpujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Gminy spelniata zapisy okreslone

w analizie i ocenie, stanowiacej podstawe do podjecia przywolanej uchwaly. Projekt planu realizuje
zalecenia wskazane w programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy sig¢
kierowa¢ przystgpujac do sporzadzania planéw miejscowych. Priorytetem  okreslonym
w ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do zmiany plandéw sporzadzonych
w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza wskazuje na
aspekty demograficzne — utrzymywanie sie statej liczby mieszkancow, gospodarcze — potrzebe
aktywizacji rynku pracy, mieszkaniowe — potrzebe wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych,
rekreacyjne — konieczno$¢ zwigkszenia ilosci ogdlnodostepnych terendéw zielonych, a takze z zakresu
komunikacji — w tym w kwestii realizacji parkingdéw samochodowych, ktére to nalezy bra¢ pod uwage
podczas sporzadzania projektow plandw. Projekt planu uwzglednia przedstawione w omawianej
analizie potrzeby przeksztalcen i rozwoju przestrzeni miejskie;j.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody miasta Swidnica wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, skladaja si¢: podatki od nieruchomosci, a takze oplata planistyczna, mozliwa do
pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez wilascicieli w przeciagu 5 lat od dnia
uprawomocnienia si¢ planu. Jednakze, z uwagi na charakter i planowany sposob zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania obszaru objetego opracowaniem, wydatki srodkéw pienieznych zwiazane
z realizacjg celu publicznego przewyzsza wpltywy. Wydatki te zwigzane beda gidéwnie z realizacja
infrastruktury drogowej, a glownie jej modernizacja.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego Prezydent Miasta Swidnica w dniu 22 grudnia 2014 r. oglosit, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
okreslajac 30 dniowy termin na skladanie wnioskéw. Jednoczeénie do instytucji wiasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzona procedurg
planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci



wplynelto 6 wnioskéw oséb fizycznych i prawnych (w tym 3 po wyznaczonym terminie) oraz 10
wnioskOw przekazanych przez instytucje opiniujace i uzgadniajace. W trakcie sporzadzania projektu
planu ztozone wnioski zostaly szczegdtowo rozpatrzone. Uwzgledniono je czeéciowo, w zwigzku tym,
iz czg$¢ z nich dotyczyta postulatow wykraczajacych poza zakres kompetencji planu miejscowego lub
wprowadzenia ustalen sprzecznych z obowigzujacymi przepisami. Wnioski 0sob fizycznych dotyczyty
przede wszystkim zmian lub utrzymania przeznaczenia terenéw na cele mieszkaniowe. Uwzgledniajac
je w czeScel, zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium. Opracowany projekt planu zostal w dniu 30.03.2016r. przedloZzony Miejskiej Komisji
Urbanistyczno Architektonicznej] do zaopiniowania oraz rozestany do ustawowo wymaganych
organow w celu zaopiniowania i1 uzgodnienia. Kolejnym krokiem bylo wprowadzenie korekt
wynikajacych z uzyskanych uzgodnien i opinii oraz wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej, nastgpnie zebranie 1 rozpatrzenie uwag.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Na obszar objety planem skladaja sie tereny zagospodarowane, poloZone w jego poludniowej
czesci oraz obszary ogrodow dziatkowych i terendw zieleni nieurzadzonej, ulokowane w cze$ci
pénocnej. Projekt planu utrzymuje istniejgca strukture przestrzenna obszaru, dazac przede wszystkim
do jej uporzadkowania. W tym celu zastosowano zapisy dazace do estetyzacji architektoniczno-
krajobrazowe] obszaru, przeksztalcen i aktywizacji terendw dotychczas niezagospodarowanych oraz
tych, ktorych warto$¢ lub atrakcyjnoéé uzytkowa ulegta znacznemu zmniejszeniu. Takimi terenami sg
m.in. wspomniane tereny zieleni nieurzadzonej, ktore dotychczas nie wykazywaly dla mieszkancow
warto§ci uzytkowej pod wzgledem rekreacyjnym, dlatego tez, umozliwiono przeksztalcenie tych
teren6w w ogoélnodostgpne tereny zieleni urzadzonej oraz tereny sportu 1 rekreacji —
m.in. z dopuszczeniem dziatalnosci ushugowe] stuzacej rekreacji. Okreslono takze wymagany
minimalny udzial terenu biologicznie czynnego. Ustalenia te przyczynia si¢ do zwiekszenia
wspomnianej atrakcyjnoéci, pozwalajac na jednoczesne zachowanie lub zwigkszenie waloréw
przyrodniczych tych terenéw. Okre§lone w projekcie planu przeznaczenia terendéw sa zgodne
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego. Studium,
w ramach terenu 150, potozonego w strefie E (rys. 3K) dopuszcza mozliwosc realizacji, oznaczonych
w planie symbolem 1ZD/ZP, terenéw ogrodéw dziatkowych oraz zieleni urzadzonej z przeznaczeniem
uzupelniajgcym: tereny sportu i rekreacji, a takze oznaczonych symbolem 1ZP/US terendéw zieleni
urzadzonej oraz sportu, kultury i rekreacji, w tym zabudowy ustlugowej w ramach przeznaczenia
uzupelniajacego - zgodnie z rys. 1K. Wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej symbolem 2MN wiaze sie z potrzeba kontynuacji i powiazania istniejacej zabudowy
jednorodzinnej z pozostalymi terenami obszaru opracowania, a takze wynika z istniejacych
uwarunkowan wlasnosciowych. Przeznaczenie to jest zgodne z okreSlonymi w tekScie Studium
funkcjami towarzyszacymi funkcji gtéwnej ZP/US.

Ustalenia planu dopuszczaja rozwdj zabudowy jedynie w celu zachowania ciggtosci
zagospodarowania  lub  realizacji  uzupelmien  zabudowy na  terenach  dotychczas
niezagospodarowanych, zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacej zabudowy.

Projekt planu zaklada ustalenie dla przebiegajacego w obszarze opracowania odcinka drogi
krajowej nr 35, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP, klasy drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego. Przedmiotowa droga nie spelnia parametrow jakie stawiane sg drogom klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego. Jednak z uwagi na stanowisko GDDKiA w trakcie uzyskiwania
uzgodnien pozostawiono drogg w tej klasie. W przypadku realizacji inwestycji istnieje mozliwo$¢
obnizenia klasy na podstawie rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lutego 2015
r. zmieniajacego rozporzadzenie Ministra transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w



sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich sytuowanie. W § 4
ust. 3 ww. Rozporzadzenie stanowi, iz ,,przy przebudowie drog (...) dopuszcza sig przyjecie klasy o
jeden poziom nizszej”.

W zakresie zasad odprowadzania §ciekow projekt planu dopuszcza na terenie 1MN realizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz zbiornikdw bezodptywowych. Wprowadzenie zapisu
podyktowane jest niekorzystnymi warunkami terenowymi - nachyleniem terenu przeznaczonego pod
zabudowe w stosunku do terenéw sasiednich, na ktorych istnieje juz infrastruktura tego typu. W
zwiazku z tym, realizacja infrastruktury umozliwiajacej odprowadzenie $ciekéw z tego terenu do
zbiorowego systemu odprowadzania ScickOw wiazalaby si¢ ze znacznie zwigkszonymi kosztami
inwestycji 1 utrzymania.

Istotna kwestia w przedmiotowym procesie planistycznym byto takze, wnioskowane,
umozliwienie dyslokacji, istniejacej w obszarze opracowania, stacji bazowej telefonii komoérkowej,
znajdujacej sie na terenie Gléwnego Punktu Zasilania. W tym celu wyznaczono strefe lokalizacji
budowli zwigzanych z infrastruktura techniczng w zakresie telekomunikacji - w granicach, ktorej
dopuszczono lokalizacje nowej stacji bazowej. Sposdb wyznaczenia strefy zapewnia oddalenie
ewentualnego miejsca usytuowania o nie mmiej niz 70 m od potencjalnej, nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz nie mniej niz 100 m od zabudowy istniejace;.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt
planu miejscowego speinia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym

podjecie uchwaty jest zasadne.
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